OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
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OPSTINA BAR
Sekretarijat za urbanizam i prostorno
planiranje

Broj: 07-014/23-3 1.213

Bar, 17.05,2023, godine

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje, na osnovu &lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22 i 04/23), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarsva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list
CG«, broj 87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21 i 151/22), DSL-a »Sektor 54, Ratac -
zeleni pojas« (»Sl.list CG« br. 83/09) i podnijetog zahtjeva Sovilj Svetlane, iz
Podgorice, izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

Za gradenje novog objekta na urbanisti¢koj parceli/lokaciji broj 5, urbanisti¢ka zona
6, u zahvatu drzavne studije lokacije »Sektor 54, Ratac - zeleni pojas«, Opstina Bar.
Vedi dio katastarske parcele broj 3457/2 KO Novi Bar, u Baru, ulazi u sastav
predmetne urbanistiCke parcele.

Napomena: Kona&na lokacija urbanisti¢ke parcele (koja katastarska parcela ili vise
katastarskih parcela ili njihovi dijelovi i sa kojom povr§inom ulaze u sastav UP) ée
se odrediti u fazi izrade tehnicke dokumentacije, a hakon izrade geodetskog
eleborata (Elaborata parcelacije) od strane ovlaS¢ene geodetske organizacije koja
posjeduje licencu.

5 { PODNOSILAC ZAHTJEVA: [Sovilj Svetlana, iz Podgorice
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POSTOJECE STANJE

U svemu prema lzvodu iz DSL Sutomore - »Sektor 54, Ratac — zeleni pojas«,
Opstina Bar (graficki prilog »Postojeée koriSéenje prostora«), izdatom od strane
ovog Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

T4 - Kuce, apartmani za izdavanje







U okviru predmetne urbanisticke parcele planirana je turisticka namjena - kuce,
apartmani za izdavanje.

Prema posebnom propisu, objekat turisticke namjene, turistickog stanovanja /kuce,
apartmani za iznajmljivanje/ jeste preteZno objekat za pruzanje usluge smijestaja
turista. Kuga za iznajmljivanje je arhitektonski i funkcionalno autonomna zgrada sa

dvoristem, koje se iskljucivo izdaje kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
no vrijeme. Potpuno je namjestena, ima odvojena kupatila i opremljena je
kuhinjom i prostorijom za pranje vesa. Apartmani za iznajmljivanje se isklju¢ivo izdaju
turistima na odredeno vrijeme. Potpuno je opremljen, ima odvojeno kupatilo i
opremljen je kuhinjom ili €ajnom kuhinjom. Apartmani mogu biti dvosobni, jednosobni
i studio aprtmani.

Preporuka je da prizemlje bude namijenjeno usluznim sadrzajima - restorani,
prodavnice, kafei, barovi, klubovi i ostali slicni servisi koji doprinose formiranju
urbanog mediteranskog ambijenta obalne $etnice u zahvatu ove Studije lokacije.
(Napomena: Shodno Separatu za izradu urbanisticko-tehnickih islova, u sluéaju
neslaganja UTU-a mjerodavan je plan.)

Minimalna kategorizacija objekata sa namjenom T4 treba da bude tri zvjezdice.

Uslovi za izgradnju novih objekata

» U grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije definisane su
gradevinske linije za turisticki objekat preko koordinata tacaka. Udaljenost
gradevinske linije od regulacione iznosi 5 m prema saobracajnici 2-2, i 5m
prema susjednoj parceli sa namjenom park/Suma. Regulaciona linija se
poklapa sa granicom urbanisticke parcele.

» U okvirima postavljenih gradevinskih linija dozvoljeno je slobodno postavljanje
i formiranje gabarita objekta i formiranje gabarita u skladu sa specifi¢nim
zahtjevima ove namjene.

» Dozvoljeno je graditi podrumske etaZe koje se koriste za garaziranje i tehnicke
prostorije te se kao takve ne uracunavaju u BGP.

Sutereni i potkrovlja se u cjelini uraéunavaju u BGP.

Objekat moze imati podrum. Podzemna etaza, podrum, ne ulazi u obraéun
visine objekta. Objekat mozZe imati viSe podrumskih etaza. Ukoliko je namjena
podruma garaziranje, tehnicke prostorije i pomoc¢ne prostorije-ostave njegova
povrsina ne ulazi u BGP. Za sve ostale namjene (welnes centar, diskoteka i
sl.) povrSina podruma se uracunavaju u BGP.

* Povrsina pod podzemnim etazama moze biti ve¢a od povrsine prizemlja ali ne
moZze biti ve¢a zauzetost parcele od 50% njene povrsine i mora biti u
garnicama zone za gradnju.

» NadstreSnice, terase na terenu, stepenista kao ni bilo koji drugi arhitektonski
elementi ne smiju izlaziti iz zone za gradnju (zona omedena GL i distancom
3m prema javnoj komunikaciji i 3m (izuzetno 1.5m) prema susjedu).

* Otvoreni (nenatkriveni bazen) ulazi u obra¢un BGP sa 20% pripadajuce
povrsine prilikom obracduna propisanog indeksa izgradenosti ali i propisanog
indeksa zauzetosti. Svi drugi pomo¢ni, ekonomski objekti i natkrivene terase
vezane za bazen, prema posebnom propisu, uracunavaju se u propisane
indekse.

o Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti
gradevinsku liniju kao ni minimalna definisana odstojanja od boénih i zadnjih
ivica urbanisti¢ke parcele.




/

* Minimalna udaljenost objekta od granice susjedne parcele je 3 metra za nove
objekte, Cime se obezbjeduje optimalan odnos izmedu objekta u pogledu
insolacije.

ota prizemlja treba biti prilagodena namjeni uz uslov osiguranja pristupa

a sa posebnim potrebama

Iz etno Ikod terena u naglbu/ ukoliko je u pitanju kaskadna- terasasta

e U tabeli ,Urbanisti¢ki parametri sa planiranim kapacitetima“ su dati maksimalni
urbanisicki parametri i kapaciteti. Moguce je graditi i manje ukoliko su takve
potrebe investitora.

Shodno Zakonu o planiranju prostora i izgradnju objekata, do donoSenja plana
generalne regulacije Crne Gore za lokaciju namijenjenu planskim dokumentom za
stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost, urbanisti¢ko-tehnicki uslovi mogu se
izdati za hotel, u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterjumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima (»Sluzbeni list CG«, br. 24/10 i 33/14). U tom slu¢aju osnovni
urbanisticki parametri (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji) definisani planskim dokumentom
ostaju nepromijenjeni.

Napomena: Ovim planskim dokumentom predlozZene su dvije faze realizacije za
planski period. Realizacija predmetnog objekta planirana je za drugu fazu plana
nakon realizacije | faze.

Prvu fazu predstavija izqgradnja _pristupne saobracajnice i tehnicke
infrastrukture u njenom sastavu.
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Pravila parcelacije

U okviru zahvata plana definisane su urbanisticke parcele koje su geodetski
definisane u grafickom prilogu br. 8 Plan parcelacije, nivelacije i regulacije.
Ukoliko na postoje¢im granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu
katastra i Studije lokacije mjerodavan je zvanicni katastar.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija utvrduje se ovom Studijom u odnosu na regulacionu liniju, a
predstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat. Gradevinska linija je definisana
koordinatama tacaka u grafickom prilogu »Plan parcelacije, regulacije i nivelacije«.
Na ovaj nacin je umjesto linija ograni¢ena zona u kojoj je dozvoljena gradnja.

U grafickom prilogu »Plan parcelacije, regulacije i nivelacije« definisane su granice
urbanisti¢kih parcela preko koordinata tacaka za sve parcele sa namjenom T4. Na
istom garfickom prilogu definisan je polozaj gradevinske i regulacione linije. Ukoliko
na grafickom prilogu »Plan parcelacije, regulacije i nivelacije« nije drugacije
definisano, minimalno odstojanje objekta od bo&nih granica parcele i od zadnje
granice parcele je 3m.

U okvirima postavljenih gradevinskih linijja dozvoljeno je slobodno postavijanje i
formiranje gabarita objekta, a u skladu sa specificnim zahtjevima ove namjene. Na
grafickom prilogu Plan oblika prikazani oblici nijesu obavezujuc¢i ve¢ predstavljaju
preporuku.

Gradevinska linija i udaljenost od susjeda

Minimalno odstojanje objekta od boénih granica parcela je 3m, izuzetno 1.5m za







parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) moguca je iskljuéivo uz pismenu
saglasnost vlasnika susjedne parcele na Cijoj ivici se radi objekat. Udaljenost od
boénih granica mjeri se od procelja zgrade prema boénoj medi i mjerodavna je manja
vrijednost (u slu¢aju razlicitih vrijednosti).

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku

a pod podzemnim etazama mozZe biti veca od povrSine prizemlja, ali
zauzetost parcele ne moze biti ve¢a od 50% njene povrsine i mora biti u garnicama
zone za gradnju.

Regulaciona linija definisana je osovinom saobracaijnica, ¢ije su koordinate prikazane
u grafickom prilogu Plan saobracaja. Regulacina linija je granica izmedu javnih i
privatnih povrsina u smislu kori§¢enja.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16),
smjernicama iz ,Nacionalne strategije za vanredne situacije” koja predstavlja
osnovni strate$ki dokument iz ove oblasti, Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (»Sl. list CG«, br. 79/04), Zakonom o zapaljivim teénostima
i gasovima (»Sl. list Crne Gore«, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o zastiti i zdravlju na
radu (»Sl. list Crne Gore«, br. 34/14).

Gradiliste organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim objektima.
Investitor i izvoda¢ su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mjere
obezbijedenja i organizacije gradilista. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne
mjere zastite radnika, gradana i vozila, a zastnim mjerama omoguciti odvijanje
pjeSackog i motornog saobracaja, te javne povrsine koristiti samo uz prethodno
pribavljene potrebne saglasnosti. Na mjestima gdje je izvrSeno isjecanje regulisanih
povrsina, iste dovesti u prvobitno stanje.

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje/nadogradnje ili rekonstrukcije
postojeceg/ih u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, investitor je duzan da izvrsi
odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

Prije izrade tehniCke dokumentacije investitor je obavezan, shodno ¢lanu 7. Zakona
o geoloskim istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG”, br. 28/93 i izmjene 42/94 i 26/07)
izraditi Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvr§enih geolo$kih istrazivanja, i na iste pribaviti saglasnost nadleznog
ministarstva.

Radi zastite od elementarnih i drugih vecih nepogoda, sva rjeSenja za buducu
izgradnju i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama
inZenjersko-geoloskih istraZivanja sa seizmickom mikrorejonizacijom terena za
PPO / GUP BAR. Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz
pridrzavanje vazecih propisa i pravilnika: Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87
(,SI. List SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata
visokogradnje u seizmic¢kim podruc¢jima (|. List SFRJ”, br. 31/81, 49/82, 21/88 i
52/90).

Proracune raditi za IX (deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Za potrebe proracuna koristiti podatke HidrometeoroloS8kog zavoda o klimatskim i
hidroloS§kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.







Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera
antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere
ili podzemne vode.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama,
bez mijeSanja sistema nosenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa

l jasnom\seizmickom koncepcijom.

I

9 | USLOV/I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
\yati Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (»SlI. list CG«, br. 75/18), Zakon
=#votnoj sredini (»Sl. list CG«, br. 52/16 i 73/19), Zakon o zaétiti prirode (»Sl. list
CGg, br. 54/16), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (»Sl. list RCG«, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13 i 53/14) kao i podzakonske
akte koji proizilaze iz zakona.
10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Sastavni dio projektne dokumentacije je uredenje terena koje sadrzi saobracajno,
hortikulturno i parterno uredenje terena.

Parcele sa namjenom T4 moraju imati zatvoreni sistem odvodnje i minimalno 40%
otvorenih zelenih povrSina (parkovno, zastitno, rekreativno i sl.). Pod uredenjem
zelenih povrSina (minimalno 40% slobodnih zelenih povr$ina) podrazumijeva se
zadrzati postojecu kvalitetnu vegetaciju te ih ozeleniti autohtonim vrstama i
stvoriti/o€uvati drvored uz pristupnu saobracajnicu.

Objekat turisticke namjene je lociran na urbanisti¢koj parceli sa saobraéajnicom 2-2
u zaledu.

Urbanisticka parcela mora biti uredena tako da najmanje 40% njezine povrsine bude
uredeno kao zelena povrsina (u ovu povrsinu se ne uracunavaju povrsine za mirujuci
saobracaj i pristupne staze).

JuZna granica ove namjene, granica ka moru, je kontinuirano obalno $etaliste.

Na gradevnim Cesticama u turistickim zonama koje se grani¢e sa obalnom $etnicom,
obavezno je minimalno 80% povrSine urbanisti¢kih parcela izmedu gradivog dijela i
SetaliSta urediti visokim zelenilom i autohtonim biljnim vrstama.

Nije dozvoljeno ogradivanje kompleksa. Koristiti zelenilo kao element za formiranje
zasticenih ambijenata. Dozvoljeno je rampama omoguciti kontrolu kolskog pristupa
na parcelu.

Na urbanisti¢koj parceli obavezno zasaditi drvoredna stabla u pravcu regulacione
linije prema saobracajnici 2 na medusobnom razmaku cca 6m i na 1m od regulacione
linije. Drvored formirati zasadima vrste Quercus ilex sa sadnicom visine 3-5m.

Da bi se omogucila izgradnja novih objekata i sanacija/adaptacija/legalizacija
postojecih i uredenje terena, potrebno je prije realizacije namjena definisanih ovom
Studijom izvrsiti nivelaciju terena i kompletno komunalno opremanje zemljista, u
skladu s ovim uslovima.

Potporne zidove oblagati kamenom.

Prije izrade tehnicke dokumentacije obavezno je uraditi bioekolo§ku osnovu na nivou
lokacije.

Prije izgradnje novih objekata potrebno je na osnovu geomehanickih istraznih radova
izvrSiti odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

Uredenje parcele

Na urbanistiCkoj parceli obavezno zasaditi drvoredna stabla u pravcu regulacione
linije na medusobnom razmaku cca 6m i na 1m od regulacione linije. Drvored formirati
zasadima vrste Quercus ilex sa sadnicom visine 3-5m.
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Sastavni dio tehnicke dokumentacije je i projekat pejzazne arhitekture na
pripadajucoj lokaciji. Prije izrade tehniCke dokumentacije obavezno je uraditi
bioekolosku osnovu na nivou lokacije.

Nije dozvoljeno ogradivanje parcele. Efekat ogradivanja na pojedinim djelovima
posti¢i kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi formiranja zasticenih
ambijenata.

Nije dozvoljeno postavljanje zi¢anih, zidanih, kamenih, Zivih i drugih ograda i
potpornih zidova kojima bi se sprjecavao slobodan prolaz uz more i bujice, koji bi
smanjlll ropusnu mo¢ bujica ili na drugi nacin ugrozili pomorsko i vodno dobro.
Nads’q nice, terase na terenu, stepenidta, kao ni bilo koji drugi arhitektonski
elemefiti ne smiju izlaziti iz zone za gradnju (zona omedena GL i distancom 3m
a javnoj komunikaciji i 3m (izuzetno 1.5m) prema susjedu).Teren oko gradevine,
potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne naruSava izgled naselja,
te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na $tetu susjednog zemljista, odnosno
susjednih gradevina.

Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2,0m. U slu€aju da je potrebno
izgraditi potporni zid vecée visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s
horizontalnom udaljeno$¢u zidova od minimum 1,5m, a teren svake terase ozeleniti.

Zelenilo uz turisticke objekte

Otvorene povrsine uz turisticke objekte trebalo bi urediti kao parkovnu povrsinu s
raznolikim sadrzajima kao Sto su djecije igralisSte (sa ljuljaSkama, klackalicama,
toboganima i sl.), manji sportsko-rekreativni sadrzaji (bocaliste, stolovi za stoni tenis,
staza za tr€anje i sl.), te boraviSne zone uz razne prostorne atraktivnosti (cvjetnu
gredicu, skulpturu, ispod nekog lijepog stabla, fontanu...). Parkovni prostor je
potrebno dobro osvijetliti kako bi bio funkcionalan i u vecernjim satima. Pri planiranju
sadnje, biljni materijal treba formirati na nacin da otvara vizure prema moru i ostalim
prostornim akcentima, a da zatvara vizure prema saobracajnim povrsinama. U odabir
biljnog materijala treba ukljucivati autohtone vrste ili one ukrasne vrste koje se vec
tradicionalno koriste u uredenju zelenih povrsina, a koje su i prilagodene postoje¢im
uslovima. Prilikom odabira biljnog materijala takode treba voditi raduna o
dimenzijama, oblicima i bojama koje bi trebalo maksimalno prilagoditi postojecoj,
odnosno planiranoj situaciji (procelju objekta, boji fasade, rasélanjenosti objekta...).
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USLOVI | MUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze za koje se moze
pretpostaviti da mogu imati arheolosko znacenje, prema ¢lanu 87. Zakona o zaétiti
kulturnih dobara (Sl. list CG, br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), pravno ili fizicko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno
nalaze od eventualnog ostecenja, unistenja i od neovlaséenog pristupa drugih lica,
saCuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do
dolaska ovlascenih lica, odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu
kulturnih dobara, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave
nadleznom za poslove policije | saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i
polozajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni.

Zbog slabe arheoloSke istrazenosti podrucja, prilikom izvodenja gradevinskih ili
zemljanih radova bilo koje vrste potrebno je osigurati arheoloski nadzor.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti




| (»Sluzbeni list CG«, br. 48/13).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Pomocni objekti ne mogu se graditi na parceli.

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST

VAZDHUSNOG SAOBRACAJA

VARSEAN /
j/ :.3\' ' *' %a\\

15 H € 7}|EKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM

/

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

| Infrastrukturno opremanie i osnovni standardi

Gradevine u higijenskom i tehni¢kom smislu moraju zadovoljiti vazece standarde
vezano na povrsinu, vrste i veliCine prostorija, a naroCito standarde u pogledu
sanitarnog ¢vora.

Propisuje se obavezno priklju€ivanje parcela i gradevina na elektroenergetsku i
vodovodnu infrastrukturnu mrezu. Prikljuéivanje gradevina na saobracajne,
elektroenergetske i komunalne infrastrukturne mrezZe obavlja se na nacin i uz uslove
propisane od strane nadleznih institucija.

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk nstalacije u objektu i izvan njega projektovati
u skladu sa vazecim propisima i standardima

Na projekte instalacija pribaviti saglasnosti od nadleznih javnih preduzece, davaoca
uslova.

U prilogu ovih uslova daju se izvodi iz Studije lokacije: katastri postojecih i
planiranih hidrotehnickih instalacija, elektroenergetskih i tk instalacija.

17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetska infrastruktura:

Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora poStovati Tehni€ke preporuke EPCG i to:

e Tehnicka preporuka za prikljuCenje potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

» Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranigivaca strujnog opterecenja;

e Tehnicka preporuka TP-1b-Distributivha transformatorska stanica DTS- EPCG
10/04 kV.

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o
ometanju/neometanju elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehnicka infrastruktura:
Vodovodne i kanalizacione instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vazecéim propisima i standardima, a priklju€enje objekta na infrastrukturne sisteme
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projektovati prema tehnic¢kim uslovima dobijenim od d.o.o0. »VVodovod i kanalizacija«-
Bar.

U koliko ne postoji moguénost prikljuéenja na hitdrotehni¢ku infrastrukturu, do
izgradnje planiranih infrastrukturnih objekata predvidjeti alternativna riesenja
(cistijerna za vodu, vodonepropusna septicka jama ili ekoloski bioprecistivac).
Ekoloski bioprecistivac¢: adekvatnog kapaciteta, zavisno od proracuna koli¢ine
otpadne vode ako je specificna potro$nja vode 140 I/stanovnik/dan; kvalitet otpadne
vode koji se ispusta u recipijent treba da je u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i
sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu
kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju
ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda ("Sluzbeni listu
CG", br. 45/2008 i 9/2010); projzvoda¢ uredaja mora da posjeduje sertifikat o
kvalitetu otpadne vode koja izlazi iz uredaja | da su dopustene koncentracije opasnih
i Stetnih materija u otpadnim vodama koje se smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom.
Septicku jamu projektovati da zadovolji sledece uslove:

Zapreminu septiCke jame odrediti srazmjerno veli€ini objekta, tj. proracunu koli¢ine
otpadne vode ako je specificna potroSnja vode 140 I/stanovnik/dan; Zavisno
proracunu i dnevnom kapacitetu septicke jame predvidjeti jednokomornu,
dvokomornu ili trokomornu septi¢ku jamu; Zidove i dno jame uraditi nabijenim
betonom; Unutradnju stranu zida omalterisati cemetnim malterom do crnog sjaja,
kako bi se onemogucilo isticanje teCnosti u teren; Postaviti ventilacione

glave za odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni; Septi¢ku jamu pokriti
betonsko-armiranom plo¢om, sa propisanim otvorom i poklopcem za crpljenje; Jamu
locirati tako, da je minimalno 3 m udaljena od objekta; Obezbijediti nepropustljivost
septicke jame, jer se desava da uslijed nesavjesnog rada, jame propustaju necistu
tecnost i dolazi do zagadenja podzemnih voda.

Preporucuje se izvodenje cistijerni radi sakupljanja atmosferskih voda koje ¢e biti u
funkciji kvalitetnije turistiCke ponude/dodatnih turistickih sadrzaja. Za bazene hotela

i vila uslijed nedostaka dovoljnih koli€ina pitke vode potrebno je koristiti morsku
vodu koja se reciklira.

Preporucuje se izvodenje cistijerni radi sakupljanja atmosferskih voda koje ¢e biti u
funkciji kvalitetnije turistiCke ponude/dodatnih turistiCkih sadrzaja. Za bazene hotela
i vila uslijed nedostaka dovoljnih koli¢ina pitke vode potrebno je koristiti morsku
vodu koja se reciklira.

Nacin predobrade, odnosno obrade sanitarno fekalnih otpadnih voda i potencijaino
oneciséenih oborinskih voda prije ispustanja u prijemnik bi¢e propisan resornim
aktima, zavisno od sastava i kvaliteta sanitarno fekalnih i potencijalno onecis¢enih
atmosferskih voda.

17.3.

Uslovi priklju¢enja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

U svemu prema izvodu iz DSL-a »Sektor 54, Ratac zeleni pojas«, graficki prilog
»Saobracaj«.

Glavni kolski pristup do objekta je preko jednog priklju¢ka sa saobracajnice 2.
Pristupni put do urbanistiCke parcele je najmanje Sirine 3,5m ako se koristi za kolski
i pjeSacki saobracaj i najmanje Sirine 1,5m ako se koristi za pjeSacki saobracaj.

U slucaju kada se urbanisti¢ka parcela nalazi uz spoj ulica razli€itog znacaja, prilaz
s nje na javnu saobrac¢ajnu povrSinu obavezno se ostvaruje preko ulice nizeg
znacaja.

Sluzbenost za kolski prilaz na urbanisti¢ku parcelu moze se utvrdivati u slu¢ajevima
vec izgradenih parcela koje nemaju neposredan prilaz na javnu saobracajnu
povrsinu, a isti se ne moze obezbijediti.




17 .4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikacija:

Upucuje se investitor da, pri izradi tehni¢ke dokumentacije iz oblasti elektronskih
komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

« Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»SlI. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju
nacin i uslovi odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
! komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u ¢ijoj
pusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

s Pr o tehnckim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§¢enje

komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi
uslovi za projektovanje, izgradnju i kori$¢enje elektronske komunikacione mreze,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i
stambenim objektima;

» Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanije i
koris¢enje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

 Pravilnik o zajedni¢kom kori¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i naéin
zajednickog koriS¢enja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje razpoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi.

Obaveza je investitora da postuje propise koji se odnose na zastitu i izgradnju
elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza,
odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Crne Gore" broj:
40/13, 56/13, 2/17 149/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega. U
tom smislu posebno isti¢emo Elanove 43 i 44 citiranog Zakona o elektronskim
komunikacijama. Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulatival.

Podaci o postojecem stanju elektrosnke komunikacione infrastrukture, koje je
potrebno zastititi, mogu se naci na internet stranici Agencije i preko portala
http://geoportal.ekip.me/, preko kojeg sve zainteresovane strane mogu da zatraze i
otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture. Uputstvo za registraciju korisnika je dato
na navedenom linku.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO- GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat
o geoloskim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima ("Sl. list
RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geolo$ka
istrazivanja tla obavezno se vrse prije izrade tehni¢ke dokumentacije za izgradnju
objekata iz taCke 7 citiranog Zakona.

Sastavni dio projektne dokumentacije mora biti i geomehanicki elaborat, s obzirom




Geoloske karakteristike

Zahvat plana spada u geotektonsku jedinicu Paraautohton koja obuhvata podrucje
Bara i rijeke Bojane. U gradi ove jedinice ucestvuju karbonatni sedimenti gornje
krede (mastriht) i foraminiferski kre¢njaci srednjeg eocena, flisni sedimenti srednjeg
i gornjeg eocena i sedimenti srednjeg miocena.

Podobnost za urbanizaciju

Teren je ng karti pogodnosti za urbanizaciju (izvor GUP Bara do 2020), oznacen
kao izrazito\nepogodan 4c, gdje su glavni oteZavajuci faktori: izrazita nestabilnost,
slabag;;lspgs lidovanost(sipar), velike strmine, visoka seizmicnost, izrazita erozija i

! orskih talasa.

i karakteristike

Na 6snovu Karte seizmicke mikrorejonizacije (izvor GUP Bara do 2020), predmetna
zona se nalazi u zoni VIII a,nestabilno.U ovoj zoni su moguce pojave nestabilnosti
u seizmickim uslovima.Kod projektovanja gradnji na ovom terenu potrebno je
prethodno izvrsiti odgovarajuca

Klimatske karakteristike

Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjese¢ne maksimalne vrijednosti u
najtoplijim mjesecima (jul,avgust) oko 30°C, dok u najhladnijim (januar, februar)
iznosi od 11°C - 13°C.

Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosje¢nu vrijednost oko
5°C, dok u ljetnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko 20°C.

Ekstremne mjesecne temperature vazduha za maksimum tokom zimskog perioda
su oko 17°C, a za minimum oko 0°C, dok je u ljethom periodu maksimum oko 33-
34°C, a minimum 15-17°C. Apsolutni maksimum javlja se u mjesecu julu za stanicu
Bar (37,7°C). Apsolutni minimum se javlja u mjesecu februaru za stanicu Bar (-
5,3°C).

Temperatura tla tokom godine pokazuje veoma pravilan hod, pa preko zime s
dubinom blago raste, dok je u ljetnjim mjesecima obrnuto.

Opsti rezim padavina odlikuje se maksimumom tokom zimskog i minimumom tokom
lietnjeg perioda. Najveci doprinos ukupnoj godis$njoj koli€ini padavina imaju mjeseci
oktobar, novembar i decembar s oko 30-40%, a najmaniji jun, jul i avgust s oko
10%. Od mora prema zaledu uocava se povecanja padavina. Tokom zimskog
perioda dnevni prosjek padavina iznosi prosjeéno 5-8 I/m2, mada najve¢e dnevne
koli¢ine mogu dostici vrijednosti preko 40 I/m2. U ljetnjem periodu, dnevni prosjek
padavina iznosi svega oko 1 1/m2. Srednja godi$nja koli¢ina padavina iznosi za
stanicu Bar iznosi 1230,8 I/m2. Ekstremne 24 h padavine za period od 100 godina
(prema modelu GUMBELA) iznosi 234 I/m2, a za stanicu Bar 213,27 I/m2.

Vjetar pokazuje razli€ite vrijednosti rasporeda ucestalosti pravaca i brzine, kao i
pojave tiSina. Dominantni su vjetrovi iz pravca sjeveroistoka i jugozapada, dok se
na pojedinim stanicama zapazaju odredene specificnosti. Tako su za stanicu Bar
najucestaliji sjeveroistok (20%), istok-sjeveroistok (18,9%), sjever-sjeveroistok
(8,1%), zapad (7,8%) i zapad-jugozapad (7,2%), tiSine 5,2%.

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 5, urbanisticka zona “6"

Povréina urbanisti¢ke parcele 250,98m*




Maksimalni indeks zauzetosti

0,25
Max. Zauzetost parcele pod objektom

62,75 m?
Maksimalni indeks izgradenosti 0,50
Bruto gradevinska povrsina 125.49m?

objekata (max BGP)

Pri izraCunavanju urbanisti¢kih
parametara na urbanistiCkim parcelama u
ovoj Studiji lokacije sutereni i potkrovlja se
u cjelini uracunavaju u BGP.

Otvoreni (nenatkriveni bazen) ulazi u
obracun BGP sa 20% pripadajuce
povrsine prilikom obracuna propisanog
indeksa izgradenosti, ali i propisanog
indeksa zauzetosti. Svi drugi pomocni,
ekonomski objekti i natkrivene terase
vezane za bazen, prema posebnom
propisu, uracunavaju se u planom
definisane indekse.

Izuzetno /kod terena u nagibu/, ukoliko je
u pitanju kaskadna - terasasta
kompozicija objekta dozvoljeno je
horizontalno smicanje etaza, pri Eemu se
zadati maksimalni indeks zauzetosti moze
uvecati za 30% (napr. 0.30 prelazi u 0.39).

Maksimalna spratnost objekata

S+P ili P+1 (dvije etaze)

Spratnost i povrsina objekata mogu biti
manji od planom iskazanih maksimalnih
vrijednosti.

Maksimalna visinska kota objekta

Visinska _ regulacija  definisana je

oznacenom maksimalnom spratno$¢éu na
svim urbanistickim parcelama gdje se
jedan nivo racuna u prosjecnoj vrijednosti
od cca 3m za etaze iznad prizemlja,
odnosno 4m za etaze u prizemlju, ukoliko
se u njemu planira poslovni sadrzaj.
Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima za svaku
namjenu odreden je maksimalan broj
nadzemnih, odnosno podzemnih etaza.
Dozvoljava se i manji broj.

Etaze mogu biti podrum, suteren,
prizemlje, spratovi i potkrovlje, a
podzemne etaze (podrum) ne ulaze u
obracun visina.

Podrum je u potpunosti ukopani dio objekta
Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja,
odnosno suterena. Objekat moze imati
vise podrumskih etaza. Ukoliko je namjena

pomoc¢ne prostorije - ostave, njegov

podruma garaziranje, tehnicke prostorijeﬁ

ovrSina ne ulazi u BGP. Za sve ostal
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namjene (welnes centar, diskoteka i sl.)
povrsina podruma se uracunavaju u BGP.
Suteren je etaZza sa visinom poda ispod
visine okolnog terena na dijelu vanjskog
obima i ukopan je sa 50% svoga volumena
u konagno uredeni i zaravnati teren uz
procelje objekta, odnosno jednim svojim
proCeljem je iznad terena. Uredeni teren
iza objekta mora se u potpunosti naslanjati
na objekat i ne mozZe biti od objektal
odvojen potpornim zidom ($karpom).
Prizemlje je prva etaza sa visinom poda
jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaza iznad suterena.
Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i
potkrovlja/krova.
Potkrovlje je zavrSna etaza objekta ispod
krova sa nazitkom na fasadi do 1,8m.
Nivelacija se bazira na postojecoj
nivelaciji terena.
Kota prizemlja vezuje se za pristupnu
saobracajnicu i ona je 0.2m do 1.2m iznad
kote kona¢no uredenog terena. Kotu
prizemlja treba prilagoditi namjeni uz
uslov osiguranja pristupa licima sa
osebnim potrebama.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Broj parkirali$nih/garaznih mjesta (u
nastavku: PGM) za potrebe koris¢enja
gradevine obavezno je smjestiti na
pripadajucu urbanisticku parcelu. Ukoliko
drugacije nije re¢eno, pod PGM-om se
podrazumijeva parkiraliSno mjesto za
licni automobil.

Obaveza je da se potreban broj parking
mjesta obezbjedi u okviru parcele. Nije
dozvoljena izgradnja garaza kao
nezavisnih objekata na parceli.

Parkirna mjesta rijesiti na vlastitoj
parceli, odnosno u sklopu cjelovitog
kompleksa ugostiteljsko turisticke
namjene prema kriterijjumu:

0.6 pm/100 m2 BGP

Ukoliko nije moguce obezbijediti
minimalan broj PGM treba smanijiti BGP.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Propisuju se slede¢e mjere i smjernice
oblikovanja objekata i njihovih detalja:

- puna tektonska struktura jasnih brodova i
punih zatvorenih povrsina

- transponovanje tradicionalnih detalja i
njihovo logi¢no i skladno prilagodavanije

savremenom izrazu - dimnjaka, oluka,
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zidnih istaka, konzola, malih balkona,
ograda, kamenih okvira itd.

- izrada fasada od prirodnog autohtonog
kamena u povrsini fasade od 30% njene
povrsine

- osnovna boja fasade je bijela

- afirmacija prirodnih materijala napr.
obaveza je da brisoleji, grilje, Skure kao
vanjski zatori na prozorima i balkonskim
vratima budu od drveta

- izgradnja terasa, lodja u ravni procelja
objekta bez koris¢enja ogradnih
«baroknih» stubi¢a (npr. «balustrada»)
Preporuéljivo je raditi ravan krov, po
mogucnosti sa ozelenjenim krovnim
ravnima. Krovovi mogu biti kosi -
jednovodni, dvovodni, sa nagibima krovnih
ravni maksimalno do 25 (preporuka je 22°).
Slieme krova mora se postaviti po duZoj
strani objekta, a na nagnutom terenu da je
paralelno izohipsama. Moguce je raditi i
ravan krov, po mogucénosti sa ozelenjenim
krovnim ravnima i krovnim bastama.
Gabariti objekta dati u grafickom prilogu
Plan oblika su orjentacioni i ne
predstavljaju obavezu.

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora
se prilagoditi postojecem ambijentu.
Objekti se mogu oblikovati u skladu sa
lokalnim tradicionalnim oblicima, bojama i
materijalima, te transponovanjem istih.
Oblikovanje objekata valja uskladiti sa
ejzazom.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U procesu projektovanja neophodno je
pridrZzavati se Zakona o efikasnom
koris¢enju energije (»Sluzbeni list CG«,
br. 57/14, 03/15).

Na planu racionalizacije potro$nje energije
predlaze se koriS¢enje alternativnih,
odnosno obnovljivih izvora energije i
projektovanje u skladu sa principima
energetske efikasnosti. Za izvodenje
objekata uz potrebne energetske mjere
treba primjenjivati (uz prethodnu pripremu
struénu i zakonodavnu) Direktivu
2002/91/EC Europskog parlamenta
(Directive 2002/91/EC of the European
Parliament and of the Council of 16
December 2002 on the energy
performance of buildings (Official Journal
L 001,04/01/2003)/ o energetskim
svojstvima zgrada, $to podrazumijeva
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obavezu izdavanja certifikata o
energetskim svojstvima zgrade, kome rok
valjanosti nije duzi od 10 god.

U cilju racionalnog kori$¢enja energije
treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja
koris¢enja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potroSnja energije. Predvidjeti
mogucnost koriS¢enja solarne energije.
Obaveza je da 20% potreba za
elektricnom energijom (na nivou parcele)
bude obezbijedeno iz obnovljivih izvora ili
nadoknadeno upotrebom adekvatnih
materijala.

21

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.
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OBRADBIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Samostalna savjetnica |,
Arh. Sabaheta Divanovic¢, dipl.ing.

23 [ OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Arh. Sabaheta Divanovié, dipl.ing.
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potpis ovlaséenog sluzbenqg lica
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PRILOZI

Graficki prilozi iz planskog dokumenta
U nedostatku tehnickih sredstava
navedeni prilozi nijesu dati u odredenoj
razmjeri

Tehnicki uslovi d.o.o0. »Vodovod i
kanalizacija« - Bar

Saobracjno - tehnicki uslovi
Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj Opstine Bar

Listovi nepokretnosti i kopije
katastarskog plana




Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje

Broj: 07-014/23-312/3
Bar, 17.05.2023.godine

IZVOD IZ DSL »SEKTOR 54, RATAC — ZELENI POJAS«, OPSTINA BAR
ZA URBANISTICKU PARCELU BROJ 5, ZONA 6

Ovjerava:
Samestalna savjetnica |,
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a)

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikijulenje na hidrotehnicku infrastrukturu

Opiti dio
Vodovod:

[=]

Za registrovanje utrodka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehnifkim propisima. Saht treba da bude
lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz pravea
mjesta prikljuenja na uliéni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potrosnie vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje Isporucenih kolifina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar ¢e se vriiti slededim vodomjerima:

a) U objektima =za individualno stanovanie - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase ta&nosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanavanje — viS§emlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti »C« ili vide i
sistemom za daljinsko o&itavanje putem radio veze.

¢) U objektima za obavijanje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom
prikljucka na javni vodovod od 50mm ili vedim — kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
moguénoséu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu — viSemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili vi3e i sistemom za
daljinsko ocitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera. )

U objektima za kolektivho stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednitkim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa viSe od Zetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu $ahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i pokiopcem tako postavijenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na etaZama, stalno dostupnim za oditavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucnost
zakljufavanja radi obezbjedenja od oStecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom. se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljucivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D Ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi baStenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ¢e
izmirivati naknadu za utro3enu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvaral, hvatac nelistoe, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaral. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkier
sistem za gaSenje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i Iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi racupa o dimenzijama
armatura i fazonskih komada kojl se ugraduju.

Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
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je @100mm, pri ¢emu profil prikljuka mora biti manji od profila uliéne
cijevi na koju se planira prikljucenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda prefnika @ 200 mm i vise.
Uredaj za povi$enje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremljen frekventnom regulaciiom. 1z cievoveda
preénika manjih od @200mm voda za uredaj za povisenje pritiska se
moZe uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode. .

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljucka za objekat) dozvoljeno je samo u sluCaju kada je
uliéni cjevovod pretnika vedeg ili jednakog @ 250 mm, Za precnike
uli¢nih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoline zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom sluéaju pune iz uliécnog cjevovoda u skiadu sa hidrauli¢kim
proracunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o]

Amosferska
(=]

[=]

Profil prikljuka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulitkim proradunima, kao i na osnovu raspolozivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljuéka na gradsku kanalizacionu mreZu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenia i uzduZne profile, predvidjeti
tehnitkom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZfe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju |
obrmuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljutenje podrumskih i suterenskih
etaza objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikem izrade projekta u dijelu ispudtanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifiénosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispoStovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nafinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja I sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 { 26/ 12)

Za materijal za izradu prikijutka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uli¢nu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna magu biti kruznog ili Setvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB | poliesterske jizrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

kanalizacija

Neophodno je izvesti proralun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrSina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvrienim geodetskim mjerenjima , dati uzduZne profile odvodnih
kanala | raspolozive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kiZne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti,

Za materijal za izradu prikijuéka. na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidieti separatore 2za prefiféavanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaZe) povréine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog popreénog presjeka,.
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

o U slu€aju da je u granicama urbanistike parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadriava u planskom dokumentu, i je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrZzavanju zona i pojaseva sanitame

i zastite izvorita i ograni¢enjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.
Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi Po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrSenje radnji koje na bilo koji naéin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.
Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sludaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora &irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanisti¢ke parcele ve¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nacin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

o Prikljufenje objekta na hidrotehni¢ku infrastruktury (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Telnicka opremijenost projekta hidrotehnickil instalaci

21 Tehnidki direktor,

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o naédinu izrade i sadrZini tehnigke dokumentacije. Projekat
unutrasdnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljuéenja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
Na situacifi prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehnikih instalacija.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog 3ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

Izvréni dire —
Zoran vié, .
Pajoyi o A

Alvirg Tombarevic 4

,J)'
ssssgifoginonlassssanis
S

/ A







Adresa: Bulevar revolucije br. 1

+, | Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
% | Opétina Bar Tel: +382 30 311 561
Sekretarijat za komunalne poslove i email: sekretarijat.kps@bar.me
saobracaj www.bar.me
Broj: UPI 14-341/23-212/2 Bar, 24.03.2023. godine
Za: SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | PROSTORNO PLANIRANJE - OVDJE -

>

-

Predmet: Dostavljanje opstih saobracajno — tehnickih uslova za izradu tehnit¢ke dokumentacije

Postovani,

U prilogu akta vam dostavljamo opste saobraéajno — tehniéke uslove za izradu tehniéke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistikin objekata u zahvatu planske
dokumentacije opstine Bar, za urbanisticke parcele (lokacije) koje imaju omoguéen ili planiran
pristup sa opstinskog puta.

Za urbanisticke parcele (lokacije) koje imaju omogucen ili planiran pristup sa drzavnih puteva
(magistralni i regionalni putevi), prilikom izdavanja urbanisti¢ko — tehniékih uslova je obavezno
pribavijanje saobracajno — tehnickih uslova od organa drzavne uprave nadleZnog za poslove
saobracaja.

S postovanjem,

Dostavljeno: Naslovu; a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat.kps@bar.me

Prilog: Rjesenje — opsti saobraéajno — tehnicki uslovi za izradu tehniéke dokumentacije, broj UPI 14-341/23-212
od 24.03.2023. godine
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Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
Opétina Bar Tel: +382 30 311 561
Sekretarijat za komunalne poslove i email: sekretarijat.kps@bar.me
saobracaj www.bar.me
;,":
Broj: UPI 14-341/23- 2“’/“ Bar, 24.03.2023. godine

\____-..___——__/

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj, na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,Sl. list
Crne Gore", br. 82/20,140/22), élana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI.
list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23), ¢lana 12 Odluke o opstinskim i
nekategorisanim putevima ne teritoriji opstine Bar (,SI. list Crne Gore — op$tinski propisi®, br.
46/16), ¢lana 12 Odluke o organizacije i nacinu rada lokalne uprave (,Sllist Crne Gore —
opstinski propisi®, br. 40/18, 60/22 i1 005/23), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se op$ti saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
stambenih, poslovnih i turistickih objekata u zahvatu planske dokumentacije Opstine Bar, i to:

ts
2

3

10.
i}

12

13
14

15.

Priklju¢ak UP na javnu saobracajnicu projektovati u skladu sa planskim dokumentom;
Urbanisticka parcela mora da ima jedan kolski ulazfizlaz na javnu saobracajnicu
predvidenu planskim dokumentom,;

Sirinu prikljutka projektovati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

Mjerodavno vozilo se definise na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrzaja na parceli,

Radijuse krivina pri ulasku/izlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo,

Ukaliko je parceli omogucen pristup sa vise saobracajnica, isti je potrebno planirati sa
saobracajnice nizeg ranga;

Na prikljucku na put obezbijediti odgovarajucu preglednost za uéesnike u saobracéaju;
Voditi raéuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljuéak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

Uzduzne profile priklju¢ka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
poprecnih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

Parkiranje rijesiti u okviru UP saglasno vazecim normativima;

Parking mijesta, u =zavisnosti od nacina parkiranja (poduzno, koso, upravno),
dimenzionisati u skladu sa vaze¢im normativima;

Horizontalnu i vertikalnu signalizaciju na UP projektovati u zavisnosti od namjene
parcele i otekivanog intenziteta saobracaja;

. Za svaku UP obavezno uraditi saobrac¢ajno-tehnicku dokumentaciju — fazu saobracaja,
. Saobracajno-tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa vaZecim standardima,

tehnickim uputstvima | normativima iz predmetne oblasti;

Ovi saocbracajno-tehni¢ki uslovi su sastavni dio UT-uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistickih objekata koji se nalaze u
zahvatu planske dokumentacije Opstine Bar.

Adresa: Bulevar revolucije br. 1







Obrazloz2enje

Zakona o putevima (,Sl. list Crne Gore®, br. 82/20, 86/22) propisano je da organ

upra&eﬁi je saobracajno-tehnitke uslove za prikljuéenje na javni put, pri éemu predmetne
usl.té’v,p; pstinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

)

om 12 Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji opstine Bar (,SI. list

L UINA
S

Crme Gore — opétinski propisi‘, br. 46/16) je propisano da organ lokalne uprave nadlezan za
poslove saobracaja izdaje saobraéajno-tehnitke uslove za prikljuéenje na op3tinski ili
nekategorisani put.

Clanom 12 Odluke o organizaciji i nacinu rada lokalne uprave (,SI. list Cme Gore — opstinski
propisi®, br. 040/18, 060/22, 005/23) je propisano da Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj, pored ostalog, vrsi poslove koji se odnose na izdavanje saobracajno — tehniékih
uslova za projektovanje prikljuéaka na opstinski i nekategorisani put.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list Crne Gore", br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnicke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavlja Ministarstvo,
odnosno nadlezni organ lokalne samouprave. Shodno &anu 5 stav 1 alineja 16, organ za
tehnicke uslove je, pored ostalih, organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja.

Imajuci u vidu naprijed navedene propise, odluéeno je kao u dispozitivu Rjesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se RjeSenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zadtiti: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti zalba Glavnom
administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaZe preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

ik Il za saobracaj,

Milan jjasevic
2 PR
% (o i
f

Dostavljeno: Sekretarijatu za urbanizam i prostorno planiranje; u spise; a/a.

Kontakt tel.: 030/311-561
E-mail: sekretarijat.kps@bar.me
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Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu ,

, za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2468 - PREPIS

Podaci o parcelama

2 Broj Plan : Potes ili Nacin kori¢enja Bon. . 2 .
Bl’ﬂ_] Podbro zgraiie Skica Datum upisa ulica § kuéni I]I'Oj Osnov Sucnjﬂ klasa Povriina m Prihod
3451 2 13,12 | 01/09/2022 [Zeleni pojas Sume [. klase 296 0.71

9 NASLIEDE
296 0.71
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto ~Prava Obim prava
1312959215044 KNEZEVIC SUZANA Susvojina /3
Bulevar Svetog Petra Cetinjskog 76 Podgorica i
2509956215045 SOVILI SVETLANA Susvojina 173
Vasa Rai¢koviéa br.34 Podgorica
0903968215043 SAVELIIC TAMARA Susvojina 13
Breglanicka 2A Podgorica
Podaci o teretima i ograniCenjima
Broj Podbroj| Broj | pp | Redni Natin korisenja Ve Opis prava
09/02/1998
§ & A Morsko dobro
3457 2 1 Sume 1. klase 1.P.MORSKO DOBRO
( ZabiljeZba spora
BT ZABILJ A SPORA , A NA OSNOVU TUZBE
3457 2 2 Sume 1. klase PRIMLIJENE U OSNOVNOM SUDU U BRU DANA
10.06.2022 GODINE , P BR. 669/22, U KORIST
10:52 VLAHOVIC TATJANE IZ BARA




| Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
| naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

[

Zgrad
B?olzlagfg}e g;; - Predmel Datum i vrijeme Podnosilac Sadriina
ZA PREMIER 3452/3 NBAR
3457/2 102-2-954-427/1-2000 | 17.,03.2000 PAPAN NIKOLA
ZA ISPRAVKU PRAVA KORISCENJA U
345772 102-2-919-2758/1-2022| 13.06.2022 13:44 SAVELJIC TAMARA  |PRAVO SVOIINE KO NOVI BA RLIST

2468, KAT.P. 3457/2




Broj: 460-dj-74872023
Datum: 12.05.2023.
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CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: BAR
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